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Avenida Cais do Apolo, 739, Bairro do Recife, Recife/PE (Anexo II: area de 57,07 m?)
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FINALIDADE:

O presente levantamento tem por finalidade encontrar o valor estimado de locacao de
espaco publico, para os fins de instalagdo de uma lanchonete no Prédio Sede, Anexo
II, do Tribunal Regional do Trabalho da 62 Regiao.

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

O imovel localizado na Avenida Cais do Apolo, n° 739, Anexo Il, Bairro do Recife,
CEP: 50.030-902.

CARACTERISTICA DO IMOVEL:

Denominagao do Prédio: Anexo ll;

Area do terreno: 1.115,35 mz;

Area construida a ser utilizada para instalagdo da lanchonete: 57,07 m? (térreo);
Fracao ideal: 0,0512.

METODO UTILIZADO:

O método adotado para a avaliagcado do terreno foi o comparativo direto de dados de
mercado, enquanto que, para as benfeitorias foi o do Custo de Reprodugao, utilizados
em conjunto com o método da Capitalizagdo da Renda.
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METODO UTILIZADO:

A presente avaliagdo fundamentou-se nas diretrizes estabelecidas pela NBR
14.653-2/2011 da ABNT. O método adotado para a obtencéo do valor venal do imével
foi o Método Evolutivo, que consite na seguinte férumla:

VI = (VT +VB). FC

Onde:
VI = valor do imével; VT = valor do terreno; VB = valor da benfeitoria e FC = fator de
comercializagao.

TERRENO:

Para obtencédo do valor do terreno foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado.

LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO:

Para compor o levantamento de dados, foram feitas pesquisas de imoéveis localizados
na regido do imével avaliando, por meio de portais especializados. Os dados coletados
foram submentidos a tratamento cientifico estatistico.

Quantidade de dados coletados: 8
Quantidade de dados efetivamente utilizados no modelo 8

TRATAMENTO ESTATISTICO:

Foram utilizadas as variaveis independentes significativas, area de terreno, renda
média para explicar as variagdes de preco de mercado.
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LOCALIZAGAO DO IMOVEL:

9

Mapa da Regido

ESTIMAGAO PONTUAL:

A estimativa pontual dos dados amostrais foi calculada utilizando a equagéo linear encontrada e
apresentada a seguir:

Valor unitario = [- 552.223,78 + 2043,98 x (area) + 69,79 x (renda média)]

VARIAVEL INDEPENDENTE DO IMOVEL AVALIANDO:
Area do terreno: 1.115,35 m?
Renda média: R$ 567,00

METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO:

Para obter o valor das edificagdes e/ou benfeitorias foi utilizado o Método da Quantificagdo do Custo, que
é utilizado para identificar o custo de reedigdo de benfeitorias. Neste estudo foi utlizado as seguintes
tabelas oficiais:

TABELA OFICIAL BASE
CUB (com desoneracgédo) mai./25
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TRATAMENTO DOS DADOS:

Segue a explicacdo dos calculos efetuados:

CALCULO DO VALOR DA FRAGAO IDEAL DO TERRENO:

Vfi =Vt x Fi
Onde:
Vfi = valor da fragao ideal do terreno; Vt = valor do terreno e Fi = fragao ideal
Valor do terreno (Vt) = R$ 1.766.613,92
Valor da fragao ideal (Vfi) = R$ 90.450,63
CALCULO DO VALOR DAS EDIFICAGOES:
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normal / regular 35 60 1,036 57,07 24,52 0,5552 0,20 3.000,33
VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES R$ 98.488,60
QUADRO RESUMO DO VALOR DO IMOVEL:
DESCRIGCAO VALOR TOTAL
TERRENO R$ 90.450,63
EDIFICACOES R$ 98.488,60
VALOR DO IMOVEL R$ 188.939,23
FATOR DE COMERCIALIZAGCAO (Fc) 1,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 188.939,23
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METODO REMUNERAGAO DO CAPITAL:

Aluguel determinado em fungao do valor do imovel e da taxa de remuneragao.

CONCEITOS DA ENGENHARIA ECONOMICA:

P=Rx(1+i)*n-1
ix(1+i)*n

onde:

C = Capital empregado, também chamado principal (P);

i = taxa de juro, geralmente expressa em porcentagem do capital por unidade;
t = tempo durante o qual o capital ficara empregado;

n = namero de periodos de tempo que o capital ficara empregado;

R = prestagao mensal.

COMPARAGAO FINANCEIRA:

=Vi
=Al

empregado)

(Valor do imovel)

Vida util (meses) =n
(numero de periodos de
tempo que o capital ficara
i (taxa de juro a.m) =i (taxa
de rendimento) - Evolugéo da
rentabilidade do aluguel -
indice fipezap informe de
maio/2025 (7,30% a.a)
(Aluguel mensal)

P (Principal ou Capital)
R (prestagdo mensal)

R$ 188.939,23 720 0,

o

0

)]
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VALOR TOTAL DO ALUGUEL MENSAL R$1.128,54

RESULTADO DA AVALIAGAO:

Condiderando-se todo o exposto, notadamente o que diz respeito as caracteristicas fisicas do imoével e sua
localizagéo, apds a devida verificacdo dos dados amostrais e calculos estatisticos, concluimos que o valor
mensal estimado para locagao do espacgo é de:

R$ 1.128,54
(um mil, cento e vinte e oito reais e cinquenta e quatro centavos).

Recife, 02 de julho de 2025.

Levi SilvaWenelau Juvior
Analista Judiciario - Mat. 2231
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REGIAO VALOR REND.
IMOVEL . TESTADA VALOR FATOR AREA NOMINAL = 5
AMOSTRA ENDERECO ADMﬁr‘?Ilél'-ll:g: Ac':'IVA FONTE (m) (R$) FONTE (m?) MEDIO DO VOCACAO R$/m
DOMICILIOS
Terreno/Lote, Plano ZTE:IP LZ%‘:'E(:ZI;;C;S
1 Urbanistico Park 41, RPA:6 9 o 20,00 999.000,00 oferta 560,00 2.446,83 Residencial 1.605,54
Pina. Recife/PE 985120022 (cod.
’ ZAP: 2552914294)
Terreno/Lote localizado Zap imoveis
na Rua Engenheiro . (Arrecifes Negocios) . .
2 Clévis de Castro, RPA:3 F: 4009-0909 (c6d. 12,00 900.000,00 oferta 360,00 10.712,06 Residencial 2.250,00
Parnamirim, Recife/PE ZAP: 2556569147)
Terreno/Lote localizado Zap imoveis
na Praga Oswaldo Cruz, P .
A (Investilar
446, vizinho ao Teatro Empreendimentos
3 Valdemar de Oliveira, RPA: 1 preen . 35,00 2.600.000,00 oferta 1.297,00 3.618,45 Comercial 1.804,16
N . Imobiliarios - céd.
em frente a Secretaria |
. ' 5013 / ZAP:
de Saude, Boa Vista, 2775613622)
Recife/PE
Terreno/Lote localizado Zap imoveis
na Rua Marechal (Imobiliaria Novo
Deodoro, 591, . Recife F: (81) . .
4 Encruzilhada, RPA: 2 99926-5550 (c6d: 12,65 820.000,00 oferta 698,04 5.692,93 Residencial 1.057,25
Recife/PE, CEP: TE16 / ZAP:
50070-565 2787604847)
Terreno/Lote localizado Zap imoveis
na Rua Doutor José de (Adelson
5 Almeida Seixas, 123, RPA: 5 Imoveis(cod: 25,00 1.250.000,00 oferta 750,00 1.973,10 Residencial 1.500,00
Jardim Sé&o Paulo, MGA7M1 / ZAP:
Recife/PE 2713060707)
Terreno/Lote localizado Zap iméveis (Angela
na Rua Professor RPocha Ca rtaxo% i
6 Otavio de Freitas, 334, RPA: 2 . 13,50 530.000,00 oferta 311,00 5.692,93 Residencial 1.533,76
Encruzilhada cod. D247XXUF /
Recife/PE ZAP: 2565949573)
Terreno/Lote Zap iméveis
. (Samuel Marques
localizado na Rua Negdcios
7 Ambrosina Carneiro, RPA:3 . g . 12,00 1.290.000,00 oferta 445,00 11.318,97 Residencial 2.608,99
Imobiliarios - (céd.:
Casa Forte, .
Recife/PE 515/ Zap:
2793034720)
Terreno/Lote Zap iméveis (Mural
8 localizado na Rua RPA: 4 Iméveis) - cod. 24,50 1.200.000,00 oferta 940,00 | 223132 | Residencial | 1.148,94
Pedro Ernesto, 114, Terreno Caxanga /
Caxanga, Recife/PE Zap: 2650287586)
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