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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Lei n°® 14.133/2021. art. 18 1°. 2° e 3° e Instrucdo Normativa SEGES n° 58/2022

1 - NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

O presente estudo técnico preliminar (ETP) tem como objetivo analisar as
alternativas disponiveis para a utilizacdo de um imoével tipo galpao, destinado ao
Nucleo de Transporte e Manutengdo de Veiculos do Tribunal Regional do Trabalho
da Sexta Regido. O imével em questao servira para a guarda e operacionalizagao

da frota de veiculos do érgao.

A crescente demanda por espago adequado para a gestdo da frota, o bem-estar
dos servidores e a seguranga dos veiculos torna necessario a disponibilidade de
um imovel com caracteristicas de galpdo. Essa necessidade é estratégica para
garantir a eficiéncia operacional do Nucleo de Transporte, essencial para o

funcionamento das atividades administrativas e judiciais do Tribunal.

O o6rgao enfrenta o desafio de garantir um espaco que possua dimensodes
adequadas e infraestrutura que suporte o fluxo de veiculos, além de oferecer

condigdes dignas de trabalho aos servidores e terceirizados.

A consulta realizada no sistema Sisrei, que disponibiliza iméveis pertencentes a
Unido, revelou que ndo ha nenhum imoével disponivel que possa atender as
necessidades do 6rgdo. Essa falta de opg¢des torna a procura de um espago
externo uma solucdo viavel e necessaria. A inexisténcia de prédios préprios

disponiveis agrava ainda mais a situagao.

A disponibilidade de um galpao se apresenta como a solu¢do mais adequada para
resolver a questdo da guarda e gestdo da frota. Um galp&do oferece um espacgo
amplo e adequado para a manobra e o estacionamento de diversos veiculos
simultaneamente, garantindo a fluidez necessaria as operagdes de transporte.
Além de permitir uma melhor organizacado logistica, essa estrutura comporta a
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instalacdo de salas para a area administrativa e ambientes de repouso para os
motoristas, podendo ser adaptada para garantir a preservagéo e a protecdo dos
veiculos contra intempéries e agbes externas, minimizando riscos de danos ao

patrimdnio do érgéo.

Atualmente, o prédio do Nucleo de Transporte esta situado na Rua do Brum, n°
107, Bairro do Recife, Recife/PE, CEP: 50.030-530, com area construida de
1.031,52 m? (um mil, e trinta e um, virgula cinquenta e dois metros quadrados),
objeto do contrato de locacgao, entre o TRT 62 Regido e a empresa Andrade Lima
Empreendedora Ltda, CNPJ n° 15.458.163/0001-90, processo de
acompanhamento (Proad n° 10349/2017).

Considerando a proximidade do termo do contrato de locagédo vigente, previsto
para 25 de margo do ano em curso, o presente estudo técnico preliminar visa
realizar uma analise exaustiva das alternativas disponiveis. A avaliacdo contempla
rigorosos aspectos técnicos, logisticos, financeiros e operacionais, com o objetivo
principal de identificar a solugdo mais adequada e economicamente vantajosa para
a Administracdo Publica, garantindo a plena continuidade e eficiéncia das

atividades do Nucleo de Transporte.

2 - AREA REQUISITANTE

A Divisao de Gestao de Bens Imoveis - DGBI.

3 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A disponibilidade de um imdvel com caracteristicas estruturais de galpdo € uma
necessidade imperiosa para o 6rgao, visando assegurar espag¢o adequado para a
manobra e o estacionamento de diversos veiculos de forma simultanea. Este
documento apresenta os requisitos essenciais a serem considerados na
contratacdo, destacando a importancia de uma infraestrutura que comporte nao

apenas a guarda da frota, mas também ambientes destinados a area administrativa
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e ao repouso dos motoristas, além de fatores logisticos primordiais para a

eficiéncia das atividades do setor.

3.1.1 MANOBRA E ESTACIONAMENTO DA FROTA

O imovel tipo galpéo oferece caracteristicas estruturais que favorecem a logistica
de transporte. Com um vao livre amplo e pé-direito adequado, €& possivel
organizar a frota de maneira eficiente, facilitando a movimentagdo diaria e
garantindo que os veiculos sejam estacionados de forma ordenada, minimizando

o risco de colisoes internas e avarias.
3.1.2 INFRAESTRUTURA ADMINISTRATIVA E DE SUPORTE

Além de vao livre, o imovel deve dispor de salas destinadas ao suporte
administrativo. E fundamental, ainda, a existéncia de espaco adequado para o
repouso dos motoristas nos intervalos das jornadas, garantindo condigdes dignas

de trabalho e conformidade com as normas de saude ocupacional.
3.1.3 MELHOR ACOMODAGAO E PROTEGAO DA FROTA

A estrutura de um galpao permite uma acomodacédo otimizada dos veiculos,
possibilitando a organizagdo de vagas e corredores de circulacdo que garantam a
integridade fisica da frota oficial. Isso € de suma importancia para a prote¢cao dos
veiculos contra intempéries (exposi¢ao direta ao sol, chuva e salinidade). Tais
condicbes sado fundamentais para evitar o desgaste prematuro do patrimdnio,
reduzir custos de manutencdo e garantir que os veiculos estejam sempre em

prontidao para o atendimento das demandas do Tribunal.

3.1.4 PROXIMIDADE COM A SEDE DO TRIBUNAL

Considerando que o imodvel servira como base operacional do Nucleo de
Transporte do 6érgéo, sua localizagdo torna-se um aspecto logistico primordial. A
escolha estratégica por um galpdo situado no Bairro do Recife visa garantir a
proximidade necessaria, em torno de 400,00m da Sede do Tribunal e seus
respectivos anexos administrativos. Essa adjacéncia é essencial para viabilizar
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um fluxo eficiente no atendimento das demandas de transporte oficial, resultando
em economia de combustivel, redugéo significativa no tempo de deslocamento
das equipes e maior agilidade no atendimento a magistrados e servidores,

otimizando as operagdes que dependem da pronta disponibilidade da frota.

3.2 AREA CONSTRUIDA

3.2.1 DIMENSOES ADEQUADAS

Atualmente, o imdvel utilizado para o Nucleo de Transporte possui um area
construida de 1.031,52 m?, que atende satisfatoriamente as necessidades
operacionais do 6rgao. Portanto, para a contratagao pretendida, € imprescindivel
que a area do galpao seja igual ou superior a essa metragem, garantido que
haja espaco suficiente para a manobra e o estacionamento da frota de veiculos
existentes e futuros, além de comportar adequadamente as salas administrativas

e as areas de suporte destinadas aos servidores e motoristas.

3.3 VALOR DA LOCAGAO

3.3.1 CONFORMIDADE COM VALOR DE MERCADO

No caso da locagao do imovel para o Nucleo de Transporte, o valor deve estar
rigorosamente alinhado com os precos de mercado, garantindo que o 6rgao faga
uma contratacdo justa e sustentavel, considerando a localizagao estratégica no
Bairro do Recife, a area construida e as condigdes do imovel. Para assegurar a
conformidade, foi realizada uma avaliagdo mercadolégica em outubro de 2025,
que obteve o valor de R$ 18.775,02, demonstrando-se compativel com a
realidade imobiliaria local. E essencial que o custo da locacdo ndo comprometa
o orgamento do 6rgao, permitindo que os recursos sejam utilizados de forma

eficiente.
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3.4 CONDIGOES DO IMOVEL

3.4.1. ESTADO DE CONSERVAGAO E ADEQUAGOES NECESSARIAS

O imovel atual, situado na Rua do Brum, n° 107, Bairro do Recife, Recife/PE, ja
foi submetido a adequagbes significativas e estratégicas para o pleno
funcionamento do Nucleo de Transporte. No exercicio anterior, o Tribunal
realizou um investimento de R$ 81.500,00 em obras de reforma e adequacgéo do
espaco, visando otimizar a infraestrutura e elevar o padrdao de bem-estar de
servidores, motoristas e prestadores de servigo. Tais melhorias incluiram a
estruturacido de areas de escritorio, instalagdes sanitarias e espacos de suporte
operacional e repouso. Diante desse aporte de recursos ja realizado, a
considerar uma nova solugdo, € fundamental que o imdvel esteja em bom
estado de conservacado e que apresente condigdes similares, assegurando um
ambiente de trabalho seguro, salubre e funcional, que atende rigorosamente as

necessidades especificas da unidade.
3.5 REGULARIDADE FISCAL E DOCUMENTAL
3.5.1 REGULARIDADE FISCAL

3.5.1.1 IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO (IPTU) / TAXA DE
AFORAMENTO

Necessidade de apresentacdo das Certiddes Negativa de Débitos de IPTU /
AFORAMENTO (emitidas pelos 6rgaos competentes). A finalidade € demonstrar
que o imével estd em dia com o pagamento do IPTU / AFORAMENTO. A
existéncia de débitos de IPTU / AFORAMENTO podem gerar a inscrigdo do
imével em divida ativa e posterior execugéo fiscal. Implicagdes da auséncia ou
irregularidades. A existéncia de débitos de IPTU / AFORAMENTO podem levar a

penhora do imével em caso de execugao fiscal.

3.5.1.2 CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS FEDERAIS, ESTADUAIS E
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MUNICIPAIS

Também se faz necessario a apresentacdo de certiddes negativas de débitos
federais, estaduais e municipais em nome do proprietario do imovel, trazendo
maior seguranga juridica. A necessidade de verificar se o proprietario possui
débitos pendentes com a Unido, o Estado e o Municipio se deve pelo fato de
poder levar a indisponibilidade dos seus bens, incluindo o imével. A auséncia

dessas certiddes pode indicar um risco maior de problemas futuros.
3.5.2 REGULARIDADE DOCUMENTAL
3.5.2.1 REGULARIDADE NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

O imovel deve possuir registro no cartério de imoveis, documentacdo que
comprove a propriedade, como a matricula atualizada no Registro de Imédveis.
Com a apresentacgao da Certidao de Inteiro Teor do imdvel atualizada, emitida no
maximo de 30 (trinta) dias antes da assinatura do contrato é possivel comprovar
a propriedade do imével, verificar a existéncia de 6nus reais (hipotecas,
penhoras, usufrutos, etc.), averbag¢des (construgcdes, demolicbes, reformas
significativas), restrigdes e outras informagdes relevantes que possam afetar a
contratagdo. A matricula atualizada garante que a situagao juridica do imovel
esta devidamente registrada e atualizada, permitindo conhecer o real

proprietario e eventuais restricoes existentes.
3.5.2.2 HABITE-SE

O imével a ser selecionado deve atender aos padrdes de seguranga,
habitabilidade e acessibilidade exigidos pela legislagdo municipal e pelos
orgaos de fiscalizagcdo. Primordialmente, essa conformidade € atestada pelo
Habite-se, documento que comprova que a edificacdo foi executada de acordo
com o projeto aprovado e que esta apta para a finalidade a que se destina.
Todavia, em sede de estudo técnico preliminar, reconhece-se que 0 mercado
imobiliario local pode apresentar galpdes sem o referido documento ou com
processo de regularizagdo documental em tramite.
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Dessa forma, caso o imovel que apresente as melhores condigdes logisticas e
operacionais para o Nucleo de Transporte possua pendéncias quanto ao
Habite-se, a Administragado devera exigir, como medida de cautela e seguranga
juridica, a apresentacdo de Laudo Técnico de Estabilidade e Seguranga
assinado por profissional legalmente habilitado, com a respectiva Anotagao de
Responsabilidade Técnica - ART, que comprove a viabilidade de uso das
instalagdes. Adicionalmente, o instrumento contratual devera prever obrigacdes
ao proprietario para a regularizagdo do imovel junto a Prefeitura, visando
garantir que a escolha da solugao técnica mais eficiente para o Tribunal nao
seja inviabilizada por questdes meramente formais, desde que a seguranga

estrutural e a funcionalidade do espaco seja tecnicamente atestadas.

3.5.2.3 REGULARIDADE PERANTE O CORPO DE BOMBEIROS

A seguranga contra incéndio e panico é um requisito fundamental para a
garantia da integridade fisica dos servidores, motoristas e do patriménio do
Tribunal. E necessaria a apresentacdo do Atestado de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB), documentagdo que comprova a regularidade junto aquele
orgao, atestando que o imovel possui as condigdes de seguranga contra
incéndio e panico exigidas pela legislagdo estadual. Garantir a seguranga dos
ocupantes do imovel em caso de incéndio, comprovando que o local possui
equipamentos de combate a incéndio (extintores, hidrantes, sprinklers, etc),
rotas de fuga adequadas, sinalizacdo de emergéncia e outras medidas de

protecao.

Todavia, considerando a realidade imobiliaria da regido pretendida, caso o
imével que melhor atenda aos requisitos de localizacdo e infraestrutura
apresente pendéncias documentais junto ao orgdo competente, a
Administragdo devera exigir, como condi¢do para a assinatura ou manutencéo
do contrato, o compromisso formal do proprietario para a regularizagao

imediata. O futuro instrumento contratual devera prever clausulas especificas
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que obriguem o locador a providenciar a obtengao e entrega do Atestado de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB).

Ressalte-se que, independentemente da finalizacido do tramite administrativo
junto ao 6rgao competente, o imoével deve manter equipamentos de combate a
incéndio (extintores e sinalizagdo) em plena validade, garantido um ambiente
seguro para as operagdes logisticas do Nucleo de Transporte enquanto a

regularizagao formal é concluida.

Em qualquer hipétese, a ocupacédo s6 sera admitida mediante a garantia de
que o ambiente de trabalho oferega protegao integral a vida dos servidores e

terceirizados e a integridade do patriménio publico.

4 - LEVANTAMENTO DAS SOLUGOES DE MERCADO

4.1 — ANALISE DE VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

4.1.1 - LEVANTAMENTO DE SOLUGOES

Descrigcao da Solugao

1 | Realizar consulta ao SISREI para verificar a disponibilidade de iméveis
publicos da Uniao.

2 | Pesquisar no mercado a fim de prospectar a disponibilidade de imoveis
para locagao.

3 | Construcédo de um imével para instalagdo do anexo do Arquivo Geral.

4 | Renovagédo do contrato de locagao vigente do imovel onde funciona o
anexo do Arquivo Geral.

4.1.2 - OUTRAS OPGCOES

A hipotese de aquisicdo do imovel tipo galpao, que hoje atende a necessidade

de guarda dos veiculos oficiais através de locacédo, embora pudesse, em tese,
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representar uma alternativa a ser analisada em comparacéo com a continuidade
do aluguel, a possibilidade de tal analise ndo foi aprofundada, por se mostrar
impossivel, diante da indisponibilidade do imével para a venda. Desta forma, a
opcao de compra deste imovel especifico ndo pbdde ser incluida no rol de
alternativas estudadas para solucionar a demanda de espago para

armazenamento dos processos fisicos finalizados do 6rgao.

4.2 ANALISE DAS SOLUCOES

4.2.1 SOLUGAO 1: DISPONIBILIDADE DE IMOVEL PUBLICO DA UNIAO -
CONSULTA SISREI

Foi realizada consulta prévia ao SISREI (Sistema de Requerimento Eletrénico de
Iméveis), ferramenta atualmente disponivel para consultar imoveis disponiveis
da Uni&o, sob o protocolo PE-0001/2025, de 15/01/2026. Essa solugao resultou
prejudicada, tendo em vista que, apds verificagdo com a Superintendéncia do
Patrimoénio da Unido em Pernambuco, ndo se logrou éxito na obtencdo de um
imével publico que atenda a necessidade deste 6rgao. Foi obtida a resposta,
informando que nao existem imdveis no Patriménio da Unido disponiveis com as

caracteristicas solicitadas.

4.2.2 SOLUGAO 2: LOCAGAO DE IMOVEL PARA INSTALAGAO DO NUCLEO
DE TRANSPORTE

A analise detalhada sobre a disponibilidade de galpdes para locagdo na regiao
do Bairro de Recife e entorno imediato, onde estao localizados o prédio Sede e
os Anexos do Tribunal, teve como objetivo principal identificar iméveis que
atendessem as necessidades operacionais do 6érgéo. O foco da prospeccao
concentrou-se, especialmente, no tipo de construcéo, na area construida minima

necessaria e na localizagao estratégica para o fluxo da frota oficial. A pesquisa
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foi realizada por meio de consulta a portais especializados em imoéveis
comerciais, além da prospeccéo direta na regiéo.

Os resultados obtidos evidenciaram uma escassez de imoveis com a tipologia
de galpao disponivel para locagdo nesta zona geografica. A oferta imobiliaria
local caracterizou-se, predominantemente, por edificagdes destinadas a
escritorios, que nao dispdem da area de guarda e manobra, do vao livre e do
pé-direito indispensaveis para a operacao eficiente da frota oficial, uma vez que
nenhum dos imoveis disponiveis atende plenamente aos requisitos minimos
estabelecidos. A seguir, detalhamos os critérios de avaliagdo, a metodologia

utilizada, os dados coletados e as recomendacgdes para futuras agoes.

Historicamente, os imdveis com essa tipologia existentes no Bairro do Recife
Antigo desempenhavam fungdes de armazéns comerciais, escritorios
alfandegarios e depdésitos, dada a estreita relagdo com a atividade do Porto do
Recife. Essa configuragdo arquitetonica reporta-se aos séculos XVIII, XIX e
inicio do século XX. Embora o comércio portuario na regiao tenha origem no
século XVI, o conjunto dos prédios € um reflexo direto do apogeu do ciclo do

agucar no Brasil Imperial e da modernizagcao da orla no inicio da Republica.

Em virtude dessa antiguidade e do carater histérico das construgdes, muitos
desses imoveis carecem de regularizagdo documental atualizada, como o
Habite-se ou a certificagdo plena junto ao Corpo de Bombeiros, visto que foram
erguidos sob normas construtivas de épocas distintas. Essa conjuntura histérica,
aliada a caréncia de alternativas que atendam simultaneamente aos requisitos
técnicos, de logistica e infraestrutura, torna a identificacdo de um imével
substituto um desafio complexo, conforme detalhado nos critérios de avaliacédo e

metodologia a seguir.

- Metodologia e Critérios de Avaliacao:

Para garantir uma anadlise consistente, foram estabelecidos os seguintes

parametros de comparagao:
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e Area construida minima desejada: 1.000,00 m? (equivalente ao galpdo
atualmente locado);

e Valor de locacdo por m? Busca por valores abaixo da média de mercado,
visando otimizar custos.

e Localizagdo: Preferéncia por imoveis proximos a regido do anexo atual, a fim

de minimizar impactos logisticos.

A pesquisa identificou 10 (dez) imdveis disponiveis, cujos dados foram

compilados em uma planilha para analise comparativa.
- Analise dos Dados Coletados:

Tabela Comparativa dos Imdéveis Encontrados

~ AREA VALOR .
AMOSTRA ENDERECO PADRAO CONST. R$ R$/m
Prédio localizado na
AMOSTRA Rua do Brum, 515, Galpao 849,80 18.000,00 19,60
01 .
Recife/PE
Prédio localizado na
AM%% Rua do Brum, 527, Galpao 758,75 17.000,00 20,16
- Recife, Recife/PE
Prédio localizado na CSL
AMOSTRA = Rua Mariz e Barros,  (Comercial
03 311, 1° andar, Recife, de Salas e 390,00 6.000,00 1385
Recife/PE Lojas)
Prédio localizado na
Avenida Cais do
Apolo, 190, Recife,
A—M%‘TRA Rec'ie/ PE Galpso 684,05 8.000,00 10,53

Prédio localizado na
Rua do Apolo, 153,
Recife, Recife/PE
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CAL
AMOSTE Prédio localizado na  (Comercial
05 Rua do Brum, 27, com 1.366,26 R$ 9.900,00 6,52
- Recife, Recife/PE andares
livres)
Imével Prédio localizado na
. Rua do Brum, 107, Galpao 1.031,52 R$ 16.157,62 15,66
Avaliando

Recife, Recife/PE

e Anilise da Area Construida:

O imovel atualmente ocupado pelo Nucleo de Transporte possui uma area de
1.031,52 m? e a busca por imdéveis com dimensdes similares na regido

revelou:

Amostra 05 (1.366.26 m?): A Unica amostra com metragem superior a

necessidade do 6rgéo, atendendo plenamente ao requisito de area minima
(>1.000,00 m?);

- Amostras 01 (849.80 m?): A mais proxima em tamanho entre as menores,
mas ainda 17,62% menor que o necessario para a frota.

- Amostras 02 (758,75 m? e 04 (684.05 m?): Areas insuficientes,

representando 26,44% e 33,69% a menos, respectivamente do que o

espaco operacional minimo exigido.

- Amostra restante (Amostra 03): Metragem de apenas 390,00 m?, o que
inviabiliza totalmente a utilizagdo para guarda e manobra de veiculos

oficiais.

Para uma avaliagao justa, utilizou-se a mediana (menos sensivel a extremos)
dos valores de R$/m=:

- Valores ordenados: 6,52; 10,53; 13,85; 19,06; 20,16;
12
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- Mediana calculada: R$ 13,85/m?;

e Destaques:

- Amostra 05 (R$ 6,52/m?): Melhor custo-beneficio e area adequada,

entretanto, o valor situa-se muito abaixo da curva de mercado da regiao,

podendo indicar condi¢des estruturais distintas.

- Amostra 04 (R$ 10,53/m?): Valor abaixo da mediana, porém com area

fisica que nao comporta a manobra simultanea de diversos veiculos.

- Amostras 01 e 02 (R$ 19,06 — 20,16/m?): Valores substancialmente acima

da mediana, demonstrando que para galpdes na Rua do Brum, o prego do
metro quadrado tende a ser elevado, mesmo em imdveis com area inferior

a necessaria.

ApoOs a analise exaustiva dos dados coletados e das condicbes do mercado
imobiliario no Bairro do Recife, a equipe de planejamento apresenta as

seguintes conclusdes:

e Escassez Técnica e Contexto Histérico

A pesquisa de mercado evidenciou uma caréncia de iméveis com a
tipologia de Galpéao disponiveis na regido. A configuragao arquiteténica do
Bairro do Recife, cujas construgbes datam do XVIII a XX & composta
majoritariamente por edificios de escritorios ou antigos armazéns
comerciais. Como consequéncia deste perfil historico, a maioria das
fungdes disponiveis carecem de documentagdo contemporanea, como
Habite-se e AVCB.

e Incompatibilidade de Area e Funcionalidade:

O requisito de area minima de 1.000,00 m? mostrou-se um limitador critico.
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Das amostras pesquisadas, apenas a Amostra 05 apresentou metragem
superior a necessidade, porém sob a tipologia de armazém (CAL-8), que
impo&e restricdes de manobra. As demais amostras de galpdo (01, 02 e 04),
embora tecnicamente adequadas na forma, sdo de 17,62% a 33,69%
menores que 0 hecessario, inviabilizam o fluxo logistico e a guarda segura

de todos os veiculos do 6rgéo.

4.2.3 SOLUGAO 3: CONSTRUGAO DE UM IMOVEL PARA INSTALAGAO DO
ANEXO DO ARQUIVO GERAL.

A construcdo de um galp&o proprio emerge como uma alternativa estratégica a
ser considerada, traria a reducao de custos recorrentes com aluguel. No entanto,
essa opcao apresenta complexidades que precisam ser minuciosamente
avaliadas antes de uma decisdo definitiva, envolvendo aspectos financeiros,

logisticos, legais e temporais.

- Dotacédo Orcamentaria:

A auséncia de dotacao orgamentaria especifica para a construgcao representa
o maior obstaculo. A obtencdo de recursos financeiros exigira um
planejamento estratégico, considerando a possibilidade de inclusdo da
demanda em futuros orgamentos ou o remanejamento de verbas. Essa etapa
demandard tempo e esforgos consideraveis, além de andlises juridicas e

contabeis para garantir a legalidade e sustentabilidade financeira do projeto.

- Inexisténcia de Terrenos com as Caracteristicas Necessarias:

Um dos principais desafios identificados é a escassez de terrenos disponiveis
em Recife que atendam as exigéncias minimas para a constru¢ao do galpao,

principalmente em relag@o a area necessaria para comportar uma construgao
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de aproximadamente 1.000,00 m? e a localizagcdo estratégica nas

proximidades do prédio Sede e Anexos do TRT6.

- Custos de Construcao:

A construgdo de um imével tipo galpdo com area aproximada de 1.000,00 m?,
implica em um investimento significativo. Considerando o custo médio de
construgdo para esse tipo de construcdo é de R$ 1.156,65 / m?, resultando
em um valor estimado de R$ 1.190.632,38.

Além disso, devem ser incluidos no orgamento:

e Projeto arquitetdnico e legalizagdao: Custos com elaboragdo de plantas,
aprovacao na prefeitura e alvaras;
e Infraestrutura complementar: Drenagem, estacionamento, acessibilidade e

sistema de seguranga,;

e Equipamentos internos: mobiliario, sistema de combate a incéndio.

Item Calculo Valor Estimado
Terreno 1.031,52 m? x R$ 2.118,58 / m*> R$ 2.185.357,62
Construcao 1.031,52 m? x R$ 1.156,65/ m? R$ 1.192.437,12

Projeto e Legalizagcdo  ~5% do valor da construgéao R$ 59.621,86

Infraestrutura -10% do valor da construcao R$ 119.243,71
Complementar

Equipamentos Internos Estimativa conforme demanda R$ 150.000,00
Total Estimado R$ 3.706.660,31

-  Tempo de Execucéo:
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O cronograma estimado para a construcado pode variar entre 12 e 24 meses,

dependendo de fatores como:

e Licitacdes e contratos: prazo para selecdo de empresas e inicio da obra;

e Aprovacdo de Projetos e Licenca de Construgdo: junto a Prefeitura
Municipal;

e Edificacdo: tempo necessario para a construcao do prédio;

e Habite-se: comprovagao de que o prédio foi construido de acordo com as

normas técnicas. Apds a sua expedigao o prédio pode ser utilizado.

4.2.4 SOLUGAO 4: RENOVAGAO CONTRATUAL

Outra alternativa é a renovagao do contrato de locagcdo do imovel atualmente
utilizado como Nucleo de Transporte do TRT6. Considerando a relevancia da
continuidade das atividades de armazenamento e organizagdo documental para
a eficiéncia e transparéncia da administragcdo publica, a manutencdo deste

espaco se mostra crucial para o bom funcionamento do érgao.

- Adequacao da Area Construida e Atendimento as Necessidades:

O imovel em questdo possui uma area construida que atende plenamente as
necessidades de estacionamento, manobra e gestao operacional do Nucleo
de Transporte. A capacidade atual do espaco € suficiente para abrigar a
totalidade da frota de veiculos oficiais, garantindo a sua preservagao contra
intempéries e acgbdes externas, além de assegurar o pronto acesso pelos
motoristas e servidores, em conformidade com as normas de seguranga e
logistica vigentes. A renovacado do contrato garante a continuidade imediata
das atividades, evitando a necessidade de adaptacdes dispendiosas em
outras localidades ou a dispersdo da frota em pontos distintos, o que

comprometeria a agilidade e a eficiéncia do servigo de transporte oficial."
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- Localizacdo Estratégica:

A localizagao do imével, situado a aproximadamente 400,00 m? de distancia
do prédio Sede e Anexos do Tribunal, representa uma vantagem significativa.
Essa proximidade facilita a guarda dos veiculos e a logistica operacional entre
os dois espacos, otimizando o fluxo de trabalho e reduzindo o tempo de

resposta as demandas internas e externas.

- Relacdo com o Proprietario:

A relagao estabelecida com o proprietario do imovel ao longo do periodo de
locagdo tem se mostrado cordial e colaborativa. Essa boa relagao facilita a
célere resolugdo de eventuais problemas ou necessidades de manutengao
predial, garantindo a conservagao das instalagdes e a plena continuidade das
atividades do Nucleo de Transporte. A renovacao do contrato fortalece esse
relacionamento institucional e permite a negociacédo de termos contratuais
ainda mais vantajosos para o 6rgao, assegurando a previsibilidade e a

seguranga juridica da ocupacgao.

- Adaptacao a Necessidade do Orgéo:

O imodvel ja passou por adequacgdes internas fundamentais para atender as
exigéncias especificas do Nucleo de Transporte, incluindo a estruturacao de
salas administrativas, banheiros e areas destinadas ao repouso dos
motoristas e guarita. Esse investimento recente, na ordem de R$ 81.500,00,
representa uma economia significativa para o 6rgao, pois a permanéncia no
local evita a necessidade de novos aportes financeiros em obras ou
adaptacdes estruturais que seriam indispensaveis em caso de mudancga para
uma nova localidade, garantindo o pleno aproveitamento dos recursos

publicos ja aplicados.
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4.3 — CRITERIOS PARA CLASSIFICAGAO DAS SOLUGOES

A busca pela melhor alternativa para a locagdo do imével que abriga o Nucleo de
Transporte do TRT6 exigiu uma avaliagado criteriosa, considerando aspectos
financeiros, operacionais e estratégicos. Cada solugdo proposta foi classificada
com base na analise de suas vantagens e desvantagens, apresentando as

seguintes conclusdes

4.3.1 - Viavel - Renovacédo Contratual. Diante desse cenario, a renovagao do
contrato atual emerge como a alternativa mais viavel e estratégica. O imovel ja
em uso apresenta condi¢bes adequadas e localizagado privilegiada, situado a
aproximadamente 400 metros do Prédio Sede e Anexos do TRT6, o que otimiza
a logistica, a prontiddao da frota oficial e o acesso imediato de servidores e
motoristas. O galpdo atende rigorosamente as necessidades de area e tipologia,
ja tendo recebido investimentos significativos (R$ 81.500,00) em benfeitorias
realizadas pelo 6rgao para a estruturagao de escritérios e areas de convivéncia.
A relagao consolidada com o proprietario facilita negociacées mais equilibradas,
permitindo estabelecer clausulas protetivas, como tetos para reajustes e direito
de preferéncia em eventual venda. A celebracdo de um contrato com prazo de 2
anos oferece a estabilidade operacional necessaria, enquanto a identificagao de
iméveis alternativos e a manutengcdo de uma reserva técnica servem como

medidas de contingéncia prudentes.

Esta analise revela que a melhor estratégia combina agdes imediatas com
planejamento de longo prazo. A renovagdo contratual resolve a urgéncia
operacional e protege o investimento publico ja realizado, enquanto medidas
paralelas, como a modernizagdo da gestao da frota e a otimizagdo do uso dos
veiculos, podem, futuramente, readequar as necessidades de espaco. Esta
solugdo garante a continuidade do servigco essencial prestado pelo Nucleo de
Transporte, a economia imediata de custos de mudanca e novas adaptagoes, ao
mesmo tempo em que constréi as bases para uma solugdo patrimonial mais
sustentavel a médio e longo prazos, incluindo o desenvolvimento progressivo de
projetos para construgao de sede prépria.
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4.3.2 - Pouco Viavel - Locacdo de um Imével para Instalacdo do Nucleo de

Transporte do TRT6. A alternativa de buscar um novo galpdo no mercado

imobiliario para substituir o atual apresenta desafios significativos que
comprometem sua viabilidade imediata. A pesquisa realizada identificou
amostras disponiveis na regido central do Recife, porém, uma analise criteriosa
demonstra que a maioria ndo atende plenamente aos requisitos minimos

necessarios para o adequado funcionamento do Nucleo de Transporte do TRT6.

O principal obstaculo reside na severa escassez de imdveis com a tipologia de
Galpao Industrial (Gl) que possuam a area minima necessaria de 1.000,00 m?2.
Entre as opgbes analisadas, a Amostra 05 é a unica que oferece metragem
superior, entretanto, sua classificagado como armazém (CAL-8) e o baixo valor de
mercado sugerem limitagdes estruturais ou de conservagdo que poderiam
comprometer a seguranga da frota e o bem-estar dos servidores. Ja as amostras
situadas na mesma localidade do imovel atual (Amostras 01 e 02) possuem
areas entre 17,62% e 26,44% menores que o exigido, o que inviabilizaria a
manobra simultanea dos veiculos e a organizagéo do setor.

Além disso, a necessidade de novas adequacgdes técnicas nos imoveis
disponiveis representa um fator limitante de ordem econdémica. A transferéncia
da base operacional implicaria na perda do investimento de R$ 81.500,00 ja
realizado no imovel atual e exigiria novos aportes para a estruturacédo de
escritorios e areas de repouso. A logistica de mudanga, por si s6, geraria uma
interrupgao parcial nos servigos de transporte, impactando a produtividade e o
atendimento as demandas das unidades judiciarias.

Outro aspecto relevante diz respeito a localizacdo. O Nucleo de Transporte
exige proximidade imediata (raio de aproximadamente 400 metros) do prédio
Sede e seus Anexos. Muitos imdveis disponiveis no mercado estao situados em
areas distantes desse nucleo administrativo, o que elevaria o tempo de resposta
aos chamados e os custos operacionais com combustivel e desgaste da frota —
fatores que n&o sao imediatamente percebidos na simples comparagdo dos

valores de aluguel.
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Na pratica, as opgdes existentes no mercado impdem mais limitagées do que
beneficios. A combinagcao de tipologia inadequada (maioria armazéns histéricos
sem regularizagdo documental de Habite-se ou AVCB), area insuficiente e
custos adicionais de adaptagcao faz com que a prospecg¢ao de um novo imével se
mostre pouco viavel e menos eficiente do que a manutengdo da estrutura ja

consolidada na Rua do Brum.

4.3.3 - Inviavel - Disponibilidade de Imdével Publico da Unido - Consulta Sisre. A

primeira alternativa analisada foi a consulta ao SISREI, sistema que gerencia
imoveis da Unido. Embora aparentemente vantajosa por potencialmente eliminar
custos de locacao, essa solucao mostrou-se inviavel na pratica. Uma consulta
prévia foi realizada, obtendo uma resposta formal da Superintendéncia do
Patrimoénio da Unidao em Pernambuco atestando a indisponibilidade de imdveis
nas caracteristicas desejadas. Apesar disso, manter um cadastro ativo no
sistema e estabelecer parcerias institucionais pode ser interessante para

oportunidades futuras.

4.3.4 - Pouco Viavel - Construcao de um Imoével para Instalacdo do Nucleo de

Transporte do TRT6. A proposta de construcdo de um galpao préprio para o
Nucleo de Transporte do TRT6, embora teoricamente ideal como solugao

definitiva para eliminar custos com locagao, apresenta desafios complexos que a
tornam inviavel no cenario atual. O investimento total estimado em 3.149.672,52
representa um obstaculo financeiro significativo, especialmente diante da
auséncia de dotacdo orgcamentaria especifica. Este montante, equivalente a
aproximadamente 15 anos do valor anual da locagdo pretendida, exigiria um
redirecionamento substancial de recursos de outras areas prioritarias do
Tribunal, com um retorno sobre o investimento que s6 se mostraria vantajoso a

longo prazo.

A pesquisa realizada com o objetivo de identificar terrenos no Bairro do Recife e
adjacéncias revelou uma situacao paradoxal e restritiva. O estudo constatou que
os terrenos disponiveis apresentam extremos problematicos: por um lado, a
20
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maioria absoluta dos lotes na regido central possui area insuficiente para abrigar
os necessarios 1.000,00 m? de area construida e as areas de manobra; por
outro, as poucas areas maiores disponiveis em zonas de revitalizagao portuaria
apresentam dimensdes excessivamente grandes, o que tornaria o projeto
financeiramente proibitivo devido ao custo desproporcional de aquisicdo em uma
das areas mais valorizadas da cidade.

O cronograma estimado para a construgdo, que varia entre 12 e 24 meses,
coloca o TRT6 diante de um grave impasse operacional, visto que o contrato
atual expira em 25 de margo do ano corrente. A discrepancia entre o tempo de
obra e o vencimento contratual inviabiliza uma transicdo direta, tornando
inevitavel a adogdo de medidas intermediarias e emergenciais que acarretariam
novos custos e complicagdes logisticas severas.

A transferéncia temporaria da base operacional para instalagbes provisérias
representaria um 6nus financeiro consideravel. Isso envolveria ndo apenas os
gastos com a locagdo de um espaco alternativo, mas também a necessidade de
adaptar a infraestrutura de suporte (salas de motoristas, oficinas e seguranga) e
o risco inerente a guarda da frota em locais sem a protecdo adequada.
Paralelamente, o periodo de obras impactaria a produtividade do setor, com
interrupcdes frequentes e riscos a prontiddo do atendimento das demandas de
transporte oficial.

A complexidade do processo administrativo € outro fator critico, especialmente
no Bairro do Recife, onde a construcdo demanda aprovagdes rigorosas junto
aos orgaos de preservagao do patriménio historico e municipal. As etapas
licitatérias — da aquisicdo do terreno a execugdo da obra — somadas aos
tramites para obtencdo de licengas e, finalmente, a emissdo do "Habite-se",

podem estender o periodo de instabilidade operacional por anos.

Essa conjuncdo de fatores — prazos dilatados, altos custos iniciais e a
complexidade burocratica de construir em zona histérica — reforca a
inviabilidade da construgdo no horizonte imediato, consolidando a renovagao do
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contrato de locagédo vigente como a alternativa mais prudente, econbmica e
operacionalmente segura para a Administracgéo.

4.4 — Descrigao da solugao escolhida

Diante da analise detalhada das alternativas disponiveis, a solugdo considerada
mais adequada e viavel no cenario atual consiste na renovagédo do contrato de

locacdo do imovel ja ocupado pelo Nucleo de Transporte do TRT6.

4.5 — Justificativa da solugao escolhida

Com base em todos os aspectos anteriormente analisados e nos critérios de
selecao estabelecidos, a Solugao 4: Renovagao do Contrato de Locagao do
Imével ocupado pelo TRT6 (Nucleo de Transporte), demonstrou ser a opgéo
mais vantajosa e operacionalmente viavel no cenario atual. Esta alternativa se
destaca por garantir a continuidade operacional imediata, mantendo as atividades
essenciais de logistica e transporte oficial do Tribunal, eliminando os significativos
custos e os riscos logisticos associados a um eventual processo de mudanga de
base.

O imoével apresenta vantagens estratégicas fundamentais, comeg¢ando por sua
localizagdo privilegiada no Bairro do Recife, situada a aproximadamente 400
metros do prédio Sede e Anexos, o que otimiza o fluxo de saida e retorno da
frota oficial. Sua infraestrutura ja se encontra plenamente adaptada, fruto de
investimentos especificos recentes na ordem de R$ 81.500,00, que asseguram
funcionalidade imediata com salas administrativas e areas de repouso para
motoristas, preservando a eficiéncia operacional ja consolidada. A permanéncia
no local atual evita diversos problemas praticos, como os elevados custos de
transicdo para um novo espaco, potenciais interrupgcdes no atendimento as
demandas das unidades judiciarias, riscos de avarias na frota durante o
transporte de equipamentos e perdas de produtividade durante um eventual
periodo de adaptagao das equipes.
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Além desses beneficios operacionais, a solugcdo mantém a previsibilidade
orcamentaria, com valores alinhados a realidade do mercado imobiliario local
(conforme avaliacdo de outubro de 2025), e permite o pleno aproveitamento dos
recursos publicos ja aplicados na adequacdo do espaco. Dessa forma, a
renovagao contratual emerge como a alternativa que melhor combina seguranga
juridica, eficiéncia logistica e racionalidade econémica para o TRT6 no cenario
atual."

4.6 — Relagao entre a demanda prevista e a demanda a ser contratada

4.6.1 - Para garantir a continuidade e a eficiéncia das atividades do Nucleo de
Transporte do TRT6, a area a ser contratada para locacdo, visando o
estacionamento, manobra e suporte operacional da frota oficial, deve equivaler a
demanda prevista para o setor. Essa demanda, estimada em 1.031,52 m?,
considera tanto o volume atual de veiculos e equipes quanto as proje¢cdes de
crescimento da frota para o periodo de vigéncia do contrato. Portanto, a area do
imovel a ser locado deve ser igual ou superior a essa metragem, assegurando
espaco suficiente para acomodar adequadamente os veiculos, permitir manobras
seguras e manter a funcionalidade das areas administrativas e de repouso

indispensaveis ao setor.

5 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugao escolhida para garantir a adequada gestédo da frota de veiculos oficiais e
o suporte logistico do Tribunal Regional do Trabalho da Sexta Regidao (TRT6)
consiste na renovacéo do contrato de locagado do imovel atualmente utilizado como
sede do Nucleo de Transporte. Essa decisdo, fundamentada em uma analise
abrangente, prioriza a continuidade operacional, a adequagdo do espago as
necessidades especificas do 6érgdo — incluindo areas de manobra, escritdrios e
repouso —, a otimizagao de custos através do aproveitamento de benfeitorias ja

realizadas e a mitigac&o de riscos logisticos.
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5.1. Objetivo Geral
Assegurar a continuidade da adequada gestdo da frota de veiculos oficiais e do
suporte logistico do Tribunal Regional do Trabalho da Sexta Regidao (TRT6),
mediante a renovagdo do contrato de locagédo do imdvel atualmente utilizado
como sede do Nucleo de Transporte, garantindo a manutencgéo das atividades de
guarda, organizagdo, manobra e pronta disponibilidade dos veiculos, bem como o
suporte administrativo e as condicbes de repouso necessarias as equipes

operacionais.

5.2. Escopo dos Servigos
O escopo do servigo compreende a locagcao de um imdvel com area construida de
1.031,52 m? (mil e trinta e um virgula cinquenta e dois metros quadrados),
localizado no Bairro do Recife, Recife/PE, para utilizagdo como sede do Nucleo
de Transporte do TRT6. O servigo inclui a disponibilizagdo do imdével em
condigbes adequadas para a guarda, manobra e estacionamento da frota de
veiculos oficiais, contando com infraestrutura para suporte administrativo e area
de repouso para motoristas. Abrange, ainda, a negociagao de termos contratuais
favoraveis ao TRT6 (valor do aluguel, prazo, reajustes e manutencgao), visando a
garantia da continuidade das atividades de transporte sem interrupgoes,
assegurando a pronta disponibilidade e o acesso eficiente aos veiculos para o

cumprimento das demandas institucionais do Tribunal.

6 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Um contrato de longo prazo pode garantir maior estabilidade e melhores
condicbes de negociagao, sendo fundamental para assegurar a continuidade do
suporte logistico, ainda que se considere a possibilidade de variagdes na
demanda por espaco de estacionamento e suporte operacional ao longo do
tempo.

24
PROAD n. 8382220089006 PReaavedfifiannmatantititidddaldsstaopiaa,
acesse o seguinte endereco eletrénico e informe o codigo 2026.MAIEB.QBTW :
https://proad.trt6.jus.br/proad/pages/consultadocumento.xhtml




PRRABMNN25622/2026 DOC
Cadastrado por ASNGhdadtiREb AdyE B SAEXA SIAEE IMENEOCAMENEIER
Juntado em 08/02/2026

\ TRT-62 REGIAQ

Pernambuco

Cais do Apolo n° 739 - Recife - PE - CEP 50030-902
Fone: (81) 3225-3221

A locacdo do imovel para o Nucleo de Transporte devera ser realizada pelo
periodo de dois anos, visando assegurar a estabilidade operacional imediata e a
continuidade das atividades essenciais do setor. A area a ser locada sera de
1.031,52 m?, com o valor do aluguel definido a partir do pre¢o de mercado do
metro quadrado na regido do Bairro do Recife. O indice de reajuste anual sera
estabelecido com base em indicadores oficiais e nas condicdes de mercado
vigentes, garantindo a manutencdo do equilibrio econdmico-financeiro da
contratagao durante o biénio de vigéncia.

O espago atende plenamente as necessidades de guarda da frota e apoio
administrativo, com valor de aluguel alinhado as referéncias de mercado apuradas
para a regiao (conforme avaliagdo de outubro de 2025), assegurando o equilibrio
entre custo e qualidade.

O reajuste anual seguira parametros técnicos, considerando:

° indices oficiais de correcéo (IGPM / IPCA);
° Analise comparativa do mercado imobiliario local;
° Sustentabilidade financeira do contrato.

Esta proposta busca conciliar segurancga juridica, previsibilidade orgamentaria e
otimizagdo de recursos, garantindo a continuidade dos servigos essenciais de
logistica e transporte oficial do Tribunal.

7 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
7.1 — A estimativa inicial para o valor da locagéo do imovel destinado ao Nucleo de
Transporte, fundamentada na avaliagdo mercadolégica realizada em 06 de outubro
de 2025 (em anexo), resultou em R$ 18.775,02 (dezoito mil, setecentos e setenta e
cinco reais e dois centavos). A andlise foi baseada em pesquisa de imoéveis
ofertados para locacdo no Bairro do Recife, préximos a sede do Tribunal.

Adotou-se a mediana dos valores por metro quadrado, garantindo um indicador
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estavel e menos afetado por ofertas com valores muito acima ou abaixo da média

de mercado (outliers).

Contudo, apds negociagao direta com o proprietario do imovel, a Administragao
logrou éxito na reducdo do valor da locagdo para R$ 18.000,00 (dezoito mil reais)
mensais. Esta reducdo de 4,128% em relacdo ao valor de mercado avaliado
representa uma economia direta ao erario e reforca a vantajosidade da
contratagao, alinhando-se estritamente ao principio da economicidade.

A metodologia adotada para a avaliagdo do imovel envolveu abordagens distintas
para seus componentes. Para determinar o valor do terreno isoladamente,
recorreu-se ao Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que se baseia
na analise de precos de transacdes e ofertas recentes de lotes com caracteristicas
semelhantes na regido. No que diz respeito as benfeitorias existentes sobre o
terreno, foi empregado o Método do Custo de Reproducédo, o qual estima o custo
atual para construir uma réplica exata das edificagdes, ajustado pela depreciagao
acumulada. Este método para as benfeitorias foi utilizado em conjunto com o
Método da Capitalizacdo da Renda, indicando que a capacidade do imével de
gerar receita também foi considerada como um fator relevante na analise do valor

das construgdes ou do imével como um todo.

Por fim, o valor estimado total do imével compreende a soma do valor obtido para o
terreno por meio do método comparativo com o valor apurado para as benfeitorias
por meio de sua respectiva metodologia combinada.

7.2 - ORCAMENTO DETALHADO

QUADRO RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

DESCRIGAO VALOR TOTAL
TERRENO R$ 2.185.357,62
EDIFICACOES R$ 1.190.632,38
VALOR DO IMOVEL R$ 3.375.990,00
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FATOR DE COMERCIALIZACAO (Fc) 1,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 3.375.990,00

COMPARAGAO FINANCEIRA

i (taxa de juro a.m) =i
(taxa de rendimento) -
Evolugao da rentabilidade
do aluguel - indice fipezap

Vida util (meses) =
(numero de periodos de
tempo que o capital ficara

P (Principal ou

Capital) = Vi (Valor R (prestagéo mensal)

= Al (Aluguel mensal)

do imével) empregado) informe de fevereiro/2025
breg - Taxa de retorno (6,74%
a.a)
R$ 3.375.990,00 720 0,005450

R$ 18.775,02
VALOR TOTAL ALUGUEL MENSAL

7.3 — ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

7.3.1 — Fonte de Recursos

A programacao orgamentaria estimada para o exercicio de 2026, para a
natureza de despesa 3.3.90.39.10A — Locagao de Imoéveis Pessoa Juridica,
consta na Proposta Orgcamentaria deste Regional, langada pelo gestor da
Divisdo de Gestdo de Bens Iméveis, no Sistema Integrado de Gestéo
Orcamentaria e Financeira da Justica do Trabalho — SIGEO-JT, encaminhada ao

Conselho Superior da Justica do Trabalho.

7.3.2 — Estimativa de Impacto Econémico-Financeiro

Considerando o éxito da negociagcdo direta realizada com o proprietario do

imovel, que resultou na fixagdo do aluguel mensal de R$ 18.000,00 (dezoito mil),
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o valor total estimado da contratagdo para os 2 (dois) anos, 26/03/2026 a
25/03/2028, é de R$ 432.000,00 (quatrocentos e trinta e dois mil reais).

Contratacao Valor Exercicio | Percentual Analise e
Viavel Estimado Conclusao
Periodo
compreendido
R$ 165.483,87 2026 38,31% entre
26/03/2026 a
31/12/2026.
Renovacéao
de contrato
de locacéao
de imoveis
para abrigar
o Nucleo de
Transporte. Reajuste pelo
R$ 216.000,00 2027 50% indice oficial
previsto no
contrato
Periodo
o compreendido
R$ 50.516,13 2028 11,69% entre 1°/01/2028
a 25/03/2028
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8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

Em se tratando da renovacgao do contrato de locagdo de um imével para abrigar o
Nucleo de Transporte do TRT6, ndo se aplica o conceito de parcelamento da
solugdo em si. A locagdo configura-se como um servigo continuo, no qual se
contrata o uso integral da infraestrutura por um determinado periodo, mediante o
pagamento mensal de aluguel. Esta natureza contratual ndo se assemelha a
aquisigcao de um bem ou a contratagdo de um servigo que possa ser executado ou
entregue em etapas parciais. Para o adequado funcionamento das atividades de
logistica, guarda e manobra da frota oficial, o imével precisa estar disponivel em
sua totalidade desde o inicio da vigéncia do contrato, a fim de atender plenamente

as necessidades operacionais deste Tribunal

9 - CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Contratacdes correlatas podem ser definidas como aquelas que guardam relagao
com 0 objeto principal, interligando-se a essa prestagao do servico, mas que nao
precisam, necessariamente, ser adquiridas para a completa prestacdo do objeto
principal.

Considerando a solugédo de renovagao do contrato de locagdo do imdvel para o
Nucleo de Transporte, as contratagdes correlatas e/ou interdependentes podem
ser identificadas da seguinte forma:

9.1 — Podem-se citar os seguintes processos/contratacées que guardam
relacao de correlagao com o presente objeto.

9.1.1 - Servigos de Limpeza e Conservagao: E fundamental garantir a limpeza e
a conservagao do espago para manter as condicbes de higiene das areas
administrativas e de repouso, além de preservar a integridade da frota de veiculos
e garantir um ambiente de trabalho adequado para os servidores e motoristas.
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e Correlagao: A contratagao de empresa especializada, embora nao seja
essencial para a locagao em si, € altamente recomendavel para manter o
imével e a frota em boas condigdes.

9.1.2 - Servicos de Segurancga: A seguranga da frota de veiculos oficiais e dos
servidores é uma preocupacao primordial. A contratacdo de servicos de
segurancga patrimonial (vigilancia, monitoramento eletrénico, etc.) € considerada
para proteger o imoével e o patrimdnio movel contra furtos, vandalismo e outros
incidentes.

e Correlagao: Aumentam a seguranga da frota e dos servidores, mas a auséncia
nao inviabiliza o estacionamento dos veiculos no imével.

9.1.3 - Seguro do Imoével (conteudo): Embora o seguro da estrutura seja
responsabilidade do proprietario, o TRT6 pode contratar seguro para o conteudo
(mobiliario, equipamentos e, especialmente, a frota de veiculos ndo coberta por
seguros proprios) contra incéndios, inundagdes e sinistros.

e Correlagao: Protege o TRT6 contra perdas financeiras em caso de sinistros,
mas a falta dele ndo impede a utilizagdo do imoével para a guarda dos veiculos.

9.1.4 - Servicos de Dedetizacao e Desratizagao: Importante para prevenir
infestagbes que podem prejudicar a saude dos servidores e, especificamente,

causar danos aos componentes elétricos e estofamentos dos veiculos (roedores).

e Correlagao: Contribuem para a salubridade do ambiente e protegcao dos
veiculos, mas a auséncia imediata n&o impossibilita 0 uso do imovel.

9.1.5 - Servicos de Fornecimento de Agua e Esgoto: Essencial para as
necessidades basicas de higiene dos motoristas, utilizacdo de instalagdes

sanitarias e eventuais servigos de limpeza e manutencéao rapida dos veiculos.

e Correlagao: A utilizacao salubre do imovel pressupde a disponibilidade desse
servicgo.
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9.1.6 - Servigcos de Fornecimento de Energia Elétrica: Indispensavel para a
iluminagao (essencial para a seguranca da frota), funcionamento de portdes
eletrénicos, carregamento de baterias, sistemas de seguranga e equipamentos de
climatizagao nas areas administrativas e de repouso.

e Correlagao: A locacao pode ser formalizada sem o fornecimento ativo, mas a
utilizagdo do imdvel como base de transporte € impraticavel sem energia

elétrica.

9.1.7 - Servigos de Manutengao Predial (Preventiva e Corretiva): Crucial para
garantir a seguranga da estrutura (piso, telhado, portdes), protegendo a frota
contra danos por infiltragcdes ou falhas mecanicas nas instalagdes.

e Correlagao: Importante para assegurar que o imoével permanega em condigdes
adequadas de uso, protegendo o patrimoénio publico ali guardado.

9.2 — Nao ha, em principio, contratagées estritamente interdependentes a

locagcao do imovel para o Nucleo de Transporte.

Isso porque o imével, uma vez locado e em condicbes de uso, ja atende a
necessidade principal do TRT6, que é a guarda e operacionalizagdo da frota. As
demais contratagbes sao complementares para a otimizagao da solugao, mas nao
sao indispensaveis para que a locagao cumpra seu propdosito fundamental.

10 — ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

10.1 — Objetivos Estratégicos: Aprimorar a infraestrutura fisica, material de

tecnologia da informagao e comunicacao e de seguranga institucional.

10.1.1 — Ultilizar mecanismo para alinhar as necessidades orgamentarias, de
custeio, investimento e de pessoal ao aprimoramento da prestacgéo jurisdicional, a
partir da melhoria da infraestrutura fisica, material, de tecnologia da informacgéao e
comunicagao e de seguranga, garantido um padrdo minimo necessario ao
cumprimento da missao institucional e alcance da visao de futuro.
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10.1.2 — A renovacgao do contrato de locagao garante a continuidade da utilizagao
de um espaco fisico (o imével) que ja atende integralmente as necessidades de
guarda, manobra e operacionalizagdo da frota de veiculos oficiais do TRT6. Ao
manter o imovel atual, o TRT6 assegura a disponibilidade de uma infraestrutura
fisica adequada para o cumprimento de suas fun¢des administrativas e de apoio
logistico, contribuindo diretamente para o objetivo estratégico de aprimorar a
infraestrutura fisica do 6rgéao.

10.1.3 — Promover o trabalho decente e a sustentabilidade — Promover ambientes
de trabalho seguros e protegidos para servidores e motoristas; assegurar a
dignidade do trabalhador; zelar pela ndo discriminagcdo; o combate ao trabalho
infantil, bem como a gestdo e o uso sustentavel, eficiente e eficaz dos recursos
sociais, ambientais e econbmicos, visando o alcance dos Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel — ODS da Organizacdo das Nagdes Unidas
(Agenda 2030).

10.1.4 — Promover a integridade e a transparéncia em relagdo aos atos de gestéo
praticados - garantindo-se alinhamento entre a estratégia corporativa e
prioridades de gestdo as despesas de maior impacto orgcamentario e a boa e
regular aplicagao dos recursos publicos.

10.1.5 — Aperfeicoamento da Gestdo Orgamentaria e Financeira - Assegurar a
eficiéncia da gestdo de custos vinculada a estratégia, por meio do funcionamento
aperfeicoado e universal de mecanismos de administracdo orgcamentaria e
financeira com dados integros sobre o planejamento e a qualidade da execugéao
do orcamento.

10.2 - Descricdo do objetivo: Prover recursos materiais e tecnoldgicos,
incluindo instalagdes adequadas para a frota oficial e areas de suporte aos
servidores, mobiliario funcional e equipamentos que otimizem o desempenho do
Nucleo de Transporte. Essa infraestrutura deve garantir aos servidores e
motoristas um ambiente de trabalho seguro, salubre e eficiente, além de
assegurar a protecdo e a manutencdo do patriménio veicular do Tribunal,
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promovendo assim a exceléncia na prestagdo jurisdicional e no suporte
administrativo.

11 - RESULTADOS PRETENDIDOS

Assegurar a continuidade da adequada gestao da frota oficial do Tribunal Regional
do Trabalho da Sexta Regido (TRT6), mediante a locagédo de imdvel que propicie a
guarda, a organizagdo, a preservagao e a pronta disponibilidade dos veiculos,
garantindo aos servidores e motoristas um ambiente de trabalho adequado e
seguro para o desempenho de suas fungdes, e contribuindo para a protegdo do
patrimdnio veicular do Tribunal. Além de otimizar o uso dos recursos disponiveis,
em termos de economicidade e aproveitamento eficiente dos recursos:

11.1 — Economicidade

e Reducao de Custos com Mudanca e Adaptacao: A renovacido evita os
custos significativos associados a transferéncia da base operacional para um
novo local, como a movimentagdo da frota, adaptacdo do novo espacgo
(instalagbes elétricas, hidraulicas para lavagem/manutengao, seguranga, etc.) e
obtencdo de novas licencas. [Esses custos poderiam elevar
desproporcionalmente as despesas do TRT6.

e Aproveitamento do Investimento Existente: O imdvel atual ja foi submetido a
adequacgdes especificas para o Nucleo de Transporte, incluindo um
investimento recente de R$ 81.500,00 em reformas de infraestrutura
(escritérios e areas de repouso), que seria integralmente perdido caso o
Tribunal optasse por mudar para uma nova localidade.

e Otimizagao Logistica e Operacional: A proximidade estratégica (aprox. 400
metros) entre o imével locado e o prédio Sede gera ganhos continuos de
eficiéncia e economia. A localizagdo agiliza o atendimento das demandas de
transporte, minimiza os custos com combustivel e reduz o tempo de
deslocamento das equipes. Essa vantagem facilita a integracdo das operagdes
e reduz despesas operacionais (como horas improdutivas em transito),

contribuindo diretamente para uma gestdo mais eficaz.
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11.2. Aproveitamento dos Recursos Humanos

e Foco na Atividade-Fim: A renovacgao do contrato permite que os motoristas e
servidores do Nucleo de Transporte se concentrem em suas atividades
essenciais (atendimento de transporte e gestdo da frota), em vez de desviar
recursos humanos para tarefas complexas relacionadas a mudancga fisica de
toda a base operacional.

e Reducdao de Sobrecarga de Trabalho: A manutencdo da estrutura ja
consolidada evita a sobrecarga de trabalho gerada por processos de transicao,
promovendo um ambiente de trabalho mais equilibrado e aumentando a
produtividade e a qualidade dos servigos prestados.

11.3. Aproveitamento dos Recursos Materiais

e Preservacao da Infraestrutura Existente: A renovagdo assegura a
continuidade do uso de toda a infraestrutura material ja instalada e adaptada,
como sistemas de seguranga (alarmes, CFTV), mobiliario de escritorio e,
primordialmente, o layout de manobra e estacionamento ja validado para a
frota. Mover ou replicar tais estruturas seria complexo, dispendioso e implicaria
riscos de inadequacao ao novo espaco.

e Eficiéncia Operacional: Os recursos materiais presentes no imével atual
representam um investimento substancial ja realizado. A permanéncia evita a
necessidade de descartar bens ou arcar com custos de transporte e
reinstalacéo, além de prevenir a aquisicdo de novos equipamentos que seriam

necessarios em uma localidade sem as mesmas caracteristicas.

11.4. Melhor Aproveitamento dos Recursos Financeiros

e Previsibilidade e Controle de Custos: A contratacdo permite uma melhor
previsibilidade orcamentaria, uma vez que o valor é previamente definido em
contrato com base em avaliagdo mercadoldgica atualizada. Isso facilita o
planejamento financeiro e evita surpresas durante a execugéo do projeto.

e Otimizagdo do Uso dos Recursos: Ao evitar gastos desnecessarios com
mudangas, o TRT6 pode alocar seus recursos de maneira mais estratégica,
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focando em areas prioritarias como a manutencao preventiva da frota e a
capacitagao dos servidores.

Desse modo, a renovacgao do contrato de locagao visa garantir a continuidade das
atividades do Nucleo de Transporte, otimizar o uso dos recursos disponiveis e
assegurar a conformidade legal, promovendo a eficiéncia operacional e a
economicidade para a instituigao.

12 — PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO

12.1 - Designar formalmente os servidores responsaveis pela fiscalizagao e gestao
do contrato, garantindo que todos conhegam suas atribuigdes e responsabilidades,
especialmente no que tange ao acompanhamento das condigdes fisicas do imovel
para a guarda da frota.

12.2 - Elaborar um plano de fiscalizagado detalhado, abrangendo todos os aspectos
relevantes do contrato, incluindo a regularidade da documentagao
(acompanhamento de processos de Habite-se e AVCB, se houver), o cumprimento
das obrigagdes de manutencdo e conservagao do imovel, a adequagao das
condicbes de seguranga patrimonial para os veiculos oficiais, e o correto
pagamento dos aluguéis e encargos.

12.3 — Revisar cuidadosamente o contrato para garantir que todas as exigéncias
técnicas (como resisténcia do piso e funcionalidade de portdes), legais e
administrativas estejam claramente especificadas e adequadas as necessidades
operacionais do Nucleo de Transporte.

12.4 - Realizar uma revisdo minuciosa do contrato de locacdo, com o apoio da
assessoria juridica do TRT6, para garantir que todas as clausulas — incluindo as
de reajuste e manutengcédo — estejam em conformidade com a legislagao vigente e
com os interesses da Administragao.
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12.5 - Elaborar mapa de riscos, identificando possiveis riscos associados a
execugao do contrato, como falhas estruturais que possam impactar a integridade
da frota, atrasos em regularizagcbes documentais e n&o conformidades na
manutencgao predial, prevendo planos de mitigacdo para cada risco identificado,

incluindo agdes preventivas e corretivas.

13 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratagcdo do servigo de renovagao contratual do imével onde esta instalado o
Nucleo de Transporte do Tribunal Regional do Trabalho da 62 Regido (TRT6)
apresenta varias vantagens em termos de sustentabilidade socioambiental. Ao
adotar praticas sustentaveis na gestdo do espaco e da frota, o TRT6 demonstra
seu compromisso com a preservagdo do meio ambiente e a responsabilidade
social, promovendo a eficiéncia no uso dos recursos naturais e a minimizagao dos
impactos ambientais adversos.

13.1 — Impactos Ambientais e Medidas Mitigadoras

13.1.1 - Consumo de Energia e Agua: A operacdo continua do Nucleo de
Transporte implica o consumo de energia elétrica para iluminagao do patio e
escritorios, climatizacdo das areas administrativas e de repouso, bem como o
consumo de agua para atividades sanitarias, limpeza das instalagbes e eventual

manutengao basica de limpeza dos veiculos.

e Medidas Mitigadoras: Realizar auditoria energética para implementar medidas
de eficiéncia, como a manuteng¢ao da iluminagcao em LED ja instalada, uso de
sensores de presenca em areas comuns e otimizacdo do sistema de
climatizacdo. No tocante ao consumo de agua, focar na manutengéo preventiva
para identificar vazamentos e na conscientizagdo sobre o0 uso racional,
especialmente em atividades de limpeza, priorizando métodos que economizem
agua. Monitorar periodicamente o consumo para estabelecer metas de reducao.
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13.1.2 - Geragao de Residuos e Emissoes: A utilizagdo do imdvel gera residuos
solidos (plastico, papel, embalagens), residuos eletrénicos e residuos liquidos
(esgoto e potencial descarte de fluidos automotivos).

e Medidas Mitigadoras: E fundamental manter o sistema de coleta seletiva para
a segregacado correta de materiais reciclaveis, encaminhando-os para
cooperativas locais. Em relacdo a frota, deve-se monitorar rigorosamente
potenciais vazamentos de 6leos ou fluidos para evitar a contaminagao do solo e
da rede de esgoto. Visando a redugdo na origem, deve-se incentivar a
digitalizacdo de documentos de controle de frota (diarios de bordo eletrénicos) e
o0 uso de assinaturas eletronicas para diminuir o consumo de papel. Residuos
eletrébnicos obsoletos devem ter descarte adequado por empresas
especializadas. Além disso, a manutengao preventiva dos veiculos contribui para
a reducao da emissao de gases poluentes na atmosfera.

13.2 - A presente contratagcdao devera obedecer ao disposto na Resolugdo CNJ n°
400/2021, que dispde sobre a politica de sustentabilidade no ambito do Poder
Judiciario, bem como a Resolugcdo CSJT n° 310/2021, que aprova o Guia de
Contratagdes Sustentaveis da Justica do Trabalho.

13.3 - Ao adotar essas medidas mitigadoras, a contratagdo de servigo de locagao
de imovel tipo galpao para servir de sede ao Nucleo de Transporte do TRT6 nao
apenas alcanca os objetivos de logistica e guarda da frota oficial, mas também
promove a sustentabilidade socioambiental, demonstrando o compromisso da
instituicdo com a preservagao ambiental e a responsabilidade social.

14 — DECLARAGAO DE ADEQUAGAO E VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

14.1 — Com base nas informagdes levantadas ao longo dos presentes estudos,
considerando as especificidades operacionais do Nucleo de Transporte, bem como
a realidade técnica e mercadolégica do Bairro do Recife, declara-se que a
contratacdo pretendida, mediante a renovagdo do contrato de locagao vigente, &

VIAVEL e CONVENIENTE. As questdes elencadas neste estudo estabeleceram
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critérios solidos de razoabilidade, eficiéncia logistica, legalidade, especificacdes
técnicas rigorosas e conformidade com o preco de mercado, atendendo
plenamente ao principio da economicidade e garantindo a preservagcédo do

patriménio publico e a continuidade dos servigos essenciais deste Tribunal.

15 — CRITERIOS TECNICOS DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
15.1 — Critérios de Selecao

Trata-se de contratagdo direta por inexigibilidade de licitagado para a renovagao da
locacao do imdvel que sedia o Nucleo de Transporte, com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei n° 14.133/2021, visto que as caracteristicas singulares de
localizagao (proximidade da Sede) e de instalagbes (galpdo ja adaptado com
investimento publico) tornam necessaria a manuteng&o da escolha desse imovel

especifico para garantir a eficiéncia operacional.

15.1.1 — Justificativa para a modalidade de contratagcao escolhida

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos
casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imodvel cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizac&do tornem necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagées com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do prazo
de amortizagdo dos investimentos: Tal avaliacdo foi realizada pela Divisdo de
Gestdo de Bens Imédveis - DGBI em 06/10/2025, atestando a adequacio do
imével e a compatibilidade do valor de mercado (R$ 18.775,02);

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto: N&o existem imoveis no Patriménio da Uni&o disponiveis no
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Bairro do Recife com as caracteristicas solicitadas (Consulta Prévia:
PE-0001/2026);

[l - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou
locado pela Administragao e que evidenciem vantagem para ela.

A presente justificativa visa fundamentar a necessidade imperiosa de contratar o
servigo de locagdo de imével, conforme definido no art. 6°, XXIll, alinea “b” da
Lei n°® 14.133/2021, destinado ao funcionamento do Nucleo de Transporte do
Tribunal Regional do Trabalho da 62 Regido. A finalidade precipua desta
contratagao é prover um espago adequado e seguro para comportar servidores,
motoristas e, primordialmente, para a guarda e manobra da frota de veiculos
oficiais do 6rgao. Esta necessidade emerge da manifesta inexisténcia de prédios
proprios e da severa escassez de imoveis com tipologia de "galpao" na regiao
central do Recife que possuam a infraestrutura necessaria (vao livre e pé-direito)
para operagoes logisticas.

No que tange a forma de contratagdo, considera-se a especificidade do objeto.
O artigo 51 da Lei n°® 14.133/2021 estabelece a regra da licitagao para locagoes,
mas ressalva expressamente as hipéteses de inexigibilidade do artigo 74. O
inciso V do caput do referido artigo assinala que a licitagédo ¢é inexigivel quando a
competigcao for inviavel devido as caracteristicas de instalagbes e de localizagao

que tornem necessaria a escolha de um imével especifico.

A presente contratacao € justificada pela necessidade de um imovel que sirva de
base operacional ao Nucleo de Transporte, exigindo instalagdes e localizagao
singulares. O imdvel atual (Rua do Brum, 107) atende plenamente a esses
requisitos pelas seguintes razdes:

e Localizagao Estratégica e Logistica: Situado a aproximadamente 400 m do
Prédio Sede e Anexos, o imovel permite uma resposta imediata as demandas
de transporte oficial, resultando em economia de combustivel, redugdo do
tempo de deslocamento e maior agilidade no atendimento as autoridades e
servidores.
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e Adequacao Fisica e Tipologia Especifica: Diferente da maioria das
edificagbes do Bairro do Recife, caracterizadas por armazéns histéricos com
restricbes estruturais, este imovel possui tipologia de Galpao Industrial (Gl),
com area de 1.031,52 m? e vaos livres que permitem a manobra simultanea
de diversos veiculos sem riscos de avarias.

e Investimento Publico Realizado (Amortizagdo): O 6rgéo realizou
recentemente um investimento de R$ 81.500,00 em obras de adequagao
(salas administrativas, banheiros e areas de repouso). A interrupcéo da
locacdo acarretaria a perda desses investimentos e a necessidade de novos
aportes vultosos em outro local, ferindo o principio da economicidade.

e Singularidade Historica do Mercado Local: A arquitetura do Bairro do
Recife, voltada para antigos escritorios alfandegarios e depdsitos portuarios
dos séculos XVIII e XIX, gera uma caréncia critica de galpdes modernos e
regularizados. O imdvel pretendido destaca-se por reunir as condigdes
técnicas de uso e a localizagdo necessaria em um cenario de oferta quase
inexistente.

A necessidade de um imovel para o Nucleo de Transporte impde requisitos
muito especificos (proximidade da Sede, capacidade de manobra, segurancga
patrimonial e infraestrutura de suporte ja instalada) que restringem
drasticamente o universo de imoveis adequados. Tal conjuntura configura um
cenario de inviabilidade de competi¢do, tornando necessaria a escolha de um
imoével particularizado. Desta forma, a contratagdo direta por inexigibilidade de
licitacdo, amparada no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021, apresenta-se como o
procedimento adequado, garantindo a vantagem para a Administracdo e a
continuidade de um servigo essencial.

16 — EQUIPE DE APOIO A CONTRATAGAO

16.1 — Equipe de planejamento da contratagdao - Ato TRT GP n° 655, art. 21,
§3°.

16.1.1 — Levi Silva Menelau Junior
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16.1.2 - Roseangela Bezerra Vieira

16.1.3 - Luciana Leite Silva Barboza

17 — EQUIPE DE GESTAO DA CONTRATAGAO
17.1 — Equipe de gestao de contrato

Ressalta-se que compete ao(a) Diretor(a)-Geral ou a autoridade formalmente
designada para o ato a expedigao de portaria de designagao de comisséo ou de
servidor(a) e substitutos(as) para exercer a gestdo e a fiscalizagdo do contrato
(Ato TRT GP n° 655/2023, art. 85, §2°).

17.1.1 - Levi Silva Menelau Junior - Gestor

17.1.2 - Roseangela Bezerra Vieira - Gestora Substituta
17.1.3 - Roseangela Bezerra Vieira - Fiscal Técnico

17.1.4 - Levi Silva Menelau Junior - Fiscal Técnico Substituto
17.1.5 - Levi Silva Menelau Junior - Fiscal Administrativo

17.1.6 - Roseangela Bezerra Vieira - Fiscal Administrativo Substituto

18 — ANEXOS
18.1 - ANEXO | - Declaragao de Indisponibilidade - Secretaria de Patriménio da
Unido.
18.2 - ANEXO II - Avaliagdo Mercadolégica do Imével situado na Rua do Brum,
107, Bairro do Recife, Recife/PE.
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ANEXO |

Ministério de Planejamento, Orcamento e Gestao
Secretaria de Patrimonio da Uniao

DECLARACAO DE INDISPONIBILIDADE

Consulta Prévia No: PE-0001/2026 Data da solicitacao da Consulta Prévia: 15/01/2026

Codigo de Verificacdo: 6eccad0d-ded6-4034-931d-24e2669453e6
Data de Emissao Declaracao de Indisponibilidade: 11/02/2026
Validade da Declaragdo de Indisponibilidade: 11/02/2027

Resultado da Consulta Prévia:

Nio existem imoveis no Patrimonio da Unido disponiveis com as caracteristicas
solicitadas

Orgao/Entidade Requerente

CNPJ]: 02.566.224/0001-90

Endereco: Aw. Cais do Apolo, 739
CEP: 50.030-902

Administragdo: Direta
Esfera: Federal

Poder: Judiciario

Estado: PE
Entidade/Orgao: Tribunal Regional do Trabalho 6 Regiao Municipio: Recife
DADOS DA SOLICITACAO
Finalidade
Tema: Administragao Publica Uso: Outro

Politica/programa governamental:

Caracteristica solicitadas do imével

Pais: Brasil Area do Terreno: 1000 até 3000

Area Construida: 1000 até 3000
Observagoes:

Estado: PE

Municipio: Recife
Zona: Urbana N¢ de servidores: o]
Localizacao:

Tipo Imoével: Galpao

Justificativa / fundamentacao
Descrigdo do uso proposto: O imével em questio servira para a guarda e operacionalizacio da frota de veiculos do érgio.

Justificativa: Um espaco que possua dimensbées adequadas e infraestrutura que suporte o fluxo de veiculos, além de oferecer
condicoes dignas de trabalho aos servidores e terceirizados.

A aceitagao desta declaragio esta condicionada a verificacdo de sua autencidade na Internet, no endereco
https://sisrei.economia.gov.br/
Declaracao emitida com base na Portaria MP/SPU n2 318, de 18/12/2014.

Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.
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ANEXO I

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 6 REGIAO

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
DE LOCACAO DE IMOVEL

==, o

" RUA DO BRUM, 107, BAIRRO DO RECIFE, RECIFE/PE, GEP: 50.030-220

OUTUBRO / 2025
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PODER JUDICIARIO
JUSTIGCA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 62 REGIAO

SECRETARIA ADMINISTRATIVA
DIVISAO DE GESTAO DE BENS IMOVEIS - DGBI

OBJETIVO:

Obter o valor de mercado de locagao. Entende-se como valor de mercado de locagao
de um bem, em determinada data, em uma situagéo em que quem diante da condigéo
de proprietério (locador) e interessado (locatéario) desejam alugar um imoével, ciente de
suas caracteristicas e uso, realizam negocia¢éo, sem que estejam pressionados a
fazé-la.

FINALIDADE:

Determinar o valor do metro quadrado da locacéo de imével, para fins de renovacéo
contratual. da area onde esté instalado o Nucleo de Transporte e Manutencéo de
Veiculos do TRT da 62 Regido.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

QO imdvel esta situado na Rua do Brum, 107, Bairro do Recife, Recife/PE, CEP: 50.030-
220 .

CARACTERISTICA DO IMOVEL:

O imodvel € destinado ao funcionamento do Nidcleo de Transporte e Manutencao de
Veiculos do TRT da 6% Regido:

- Tipo de empreendimento: Galpao;

- Area Construida: 1.029,38 m?;

- Area do terreno: 1029,38 m?;

- Testada principal: 15,50 m.

PRESSUPOSTO:

Todas os dados foram provenientes de pesquisas em portais de iméveis, sendo
considerados como legitimos, confiaveis e de boa fe;
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PODER JUDICIARIO

JUSTIGA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 6° REGIAO
SECRETARIA ADMINISTRATIVA

DIVISAO DE GESTAO DE BENS IMOVEIS - DGBI

METODO UTILIZADO:

Como metodologia de avaliagdo utilizamos o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado (MCDDM). Este método consiste na obtencéo do valor de mercado de loca-
¢do do imével por meio de comparagéo de dados de mercado relativos a outros imé-
veis disponiveis para locacgao ou efetivamente locados.

ANALISE MERCADOLOGICA:

O mercado imobiliario esta ligado as politicas econdmicas e de investimento. De uma
forma geral, varia ao longo do tempo, em fung&o do numero de oferta e demanda.

LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO:

Para compor o levantamento de dados, foram feitas pesquisas de iméveis localizados
na regiéo do imével avaliande, por meio de portais especializados. Os dados coleta-
dos foram submentidos & tratamento cientifico estatistico.

| Quantidade de dados coletados: [ 5 |

TRATAMENTO ESTATISTICO:

Foram utilizadas as variaveis independentes significativas: area construida, padréo
construtivo e valor venal para explicar as variagdes de preco de mercado de locagao
dos imdveis pesquisados.
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Cais do Apolo n° 739 - Recife - PE - CEP 50030-902
Fone: (81) 3225-3221
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 62 REGIAO
SECRETARIA ADMINISTRATIVA
DIVISAO DE GESTAO DE BENS IMOVEIS - DGBI

LOCALIZAGAO DO IMOVEL:

g

Imagem de Satélite Mapa da Regido

ESTIMACAO PONTUAL:

A estimativa pontual dos dados amostrais foi calculada utilizando a equacao linear encontrada e
apresentada a seguir:

Valor unitério = 25.100,79 + 20,99 x Area construida - 8,91 x Padrdo construtivo - 0,02882 x Valor Venal

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO IMOVEL AVALIANDO:
Area construida 1.029,38

Padrao construtivo (CUB-ago/25) 1.142,73
Valor Venal 618.480,30

m2
/ m?

RESULTADO DA AVALIACAO:

Condiderando-se todo o exposto, notadamente o que diz respeito as caracteristicas fisicas do
imovel e sua localizagdo, apés a devida verificagdo dos dados amostrais e calculos estatisticos,
concluimos que o valor de mercado para locagdo do imével objeto deste parecer é de:

R$ 18.775.02 (dezoito mil, setecentos e setenta e cinco reais e dois centavos).
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 6° REGIAO
SECRETARIA ADMINISTRATIVA
DIVISAO DE GESTAO DE BENS IMOVEIS

ENCERRAMENTO:

Com a convicgéo de que o objetivo do presente trabalho foi alcangado, firmamos o presente pa-
recer, ao tempo em que nos colocamos a disposigao para eventuais esclarecimentos que se fa-
¢am necessarios.

Recife, 06 de outubro de 2025.

LEVI SITVA MENELAU JUNIOR
Analista Judiciario
Mat.: 2231

Av. Cais do Apolo, 739, 3° andar, Bairro do Recife, Recife/PE - CEP: 50.030-902 Fone: (81) 3225-3221 Pag. 4

47

PROAD n. 8382220089006 PReaavedfifiannmatantititidddaldsstaopiaa,
acesse o seguinte endereco eletrénico e informe o codigo 2026.MAIEB.QBTW :
https://proad.trt6.jus.br/proad/pages/consultadocumento.xhtml




PRRAAMNN25622/2026 DOC &
Cadastrado por ASNGhdadtiREb Ay E BASAIEXA SIAES IMENEOCAMENEIER
Juntado em 08/03/2026

3 TRT-67 REGUAD

Cais do Apolo n° 739 - Recife - PE - CEP 50030-902
Fone: (81) 3225-3221

Imével Fator 5
im? Endereco

Amostra Enderego Fonte Terreno

_ 0293
F: (81) 998281380

Prédio localizado na
AvenddaCﬂismfpdn, Mgfiméveis (Absoluta
4 190, Recife, Recife!PE | 5 sqossoria Imobiliria-
Piscio o saca s Ral| 0ttt 2eat )
do Apolo, 153, Recife,

Imével Prédio localizado na Rua Gl
Avaliando | de Brum, 107, Recife, - 12.412,48 . 102938 Jani2024 1.142,73 1.029,38 618.480,30 12,06
Recife/PE Desonerade

Pag. 5

Recife, data conforme assinatura eletrénica.
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